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Aufgabenstellung

Entwicklung eines strategischen
Sanierungskonzeptes fur den
Gebaudebestand der HWB

Pilotprojekt
3 Umsetzungsphasen
Planungsphase Ausfuhrungsphase Bewertungsphase

und und und
Zielsetzung Baubegleitung Dokumentation
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Wissenschaftliche Betreuung
1. Vorbereitende Aufgaben

z.B. Detailoptimierungen

2. Betreuung der Bauausfuhrung

z.B. Unterstutzung der Qualitatssicherung

3. Flankierende Offentlichkeitsarbeit

z.B. Organisation von Baustellentage

4. Evaluierung der MaBnahme
z.B. Wirtschatftlichkeitsbewertung
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Wirtschaftlichkeit

Preis der eingesparten kWh Endenergie
Kosten der Malinahme vs. Heizkostenersparnis
geeignet fur selbstnutzende Eigentumer

Kapitalwertmethode

Barwertige Betrachtung der Ein- und
Auszahlungsreihen

Beachtung mietrechtlicher Regelungen
geeignet fur Wohnungsunternehmen

Dipl.-Ing. Rainer Feldmann
17.10.2003




Wirtschaftlichkeit

Preis der eingesparten kWh Endenergie

dynamisches Verfahren (Annuitatenmethode)

annuitatische Mehrkosten der Mal3nhahme /
Jahresendenergieeinsparung

= Preis (Kosten) der eingesparten kWh: p,,.

Vergleich mit dem angenommenen zukunftigen
Endenergiepreis: p

P.., < P als Vorteilhaftigkeitskriterium
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................................................ Y G annuitatische Kosten fir die Sanierungsmaf@nahme
——— mittlere jahrliche Heizkosten

annuitatische Gesamtkosten

maximale Einsparung:
3,00 Euro/(m?a)

95%
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Grund- und Fixkosten Warmedammverbundsystem

......\s............................--..-.--‘....--..........................-.....--...........-..oo-o..-.o-.-.ooo...oo-..------

—
—_—
©

o
E
=
g
S
w
=
=
2
7]
0
X
o
1=
(35
&
b=
=
3
=
=
©

Volkosten Putzsanierung ("Sowiesokosten")

Dammstoffstarke [cm]
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Baukosten in €/m? Wohnflache (netto)

Modul

Kosten

MaRnahmen

Instandsetzung

267 €

Sanierung Gebaudehilille, Elektro- und Sanitar-
erneuerung, Balkonsanierung, Treppenhausrenovierung

Allgemeine Modernisierung

502 €

Grundrissoptimierungen, Badmodernisierung, ZH-Einbau,
FenstervergrolRerung/ -erneuerung, Turen- und Ful3-
bodenerneuerung, groRe Balkone

Energetische Modernisierung
@ 7 Liter

o 4 Liter

@ 3 Liter (Prototyp)

* nur Dammkosten flir Gebaudehdtille

Aulen-, Dach- und Kellerdeckendammung ca. 10 cm,
Fenster u = 1,4 Wm?#k

Aufen-, Dach- und Kellerdeckendammung ca. 20 cm,
Fenster u = 1,4 Wm?/k , kontrollierte Wohnungsluftung mit
75 % Warmeruckgewinnung (dezentral), Minimierung von
Warmebricken und Herstellen der Luftdichtigkeit

Aulen-, Dach- und Kellerdeckendammung ca. 20 cm,
Fenster u = 0,8 Wm?/k , kontrollierte Wohnungsluftung mit
85 % Warmeruckgewinnung (zentral), umfangreiche
Malnahmen zur Minimierung von Warmebricken und
Herstellen der Luftdichtigkeit

Basis: 2 baugleiche, 50 Jahre alte, 3geschossige Bauten (abgerechnet); Wfl. 699 m?, A/V = 0,48 m'
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Wirtschaftlichkeit

Kapitalwertmethode

dynamisches Verfahren

Barwertige Betrachtung der Ein- und
Auszahlungsreihen

Beachtung mietrechtlicher Regelungen

,Realisiere niemals eine Investition mit negativem
Kapitalwert"
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Der Kapitalwert
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Pflicht

NEH

NEH_opti

Sanierungskonzept

Faktor 10

Faktor 10 mit
Umbau

Faktor 10,
Neuvermietet
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Ergebnisse

Kosten der eingesparten k\WWh Endenergie
4-Liter-Haus fur Selbstnutzer ckonomisch sinnvoll

Kapitalwertmethode

ohne Berucksichtigung vermiedener Leerstande:
energetische MalRnahmen nicht refinanzierbar

mit Berucksichtigung vermiedener Leerstande:
6-Liter-Haus okonomisch vorteilhaft
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Bisher nicht berucksichtigt:

verlangerte Lebensdauer

verringerte Instandhaltungskosten

geringeres Risiko

verbesserte Potenziale zur Erhohung des Reinertrages
Aufbau und Realisierung ,stiller Reserven®

verbesserte Absicherung der Mieter gegen hohere
Betriebskosten
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Ertragsdifferenz - Amortisation - Perspektive
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Betrachtungsjahr
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Portfolioansatz

Segmentierung des Bestandes

Saniert, langfristig attraktiv ,2Milchkuhe"
Saniert, langfristig nicht attraktiv ,evil. verauldern”
Nicht saniert, aber attraktiv Sfuttern”

Nicht saniert, nicht attraktiv ,arme Hunde"
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Weitere Infos

WWW.Iwu.de
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